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公
営
住
宅

に
係

る
規

制
緩
和
及
び

公
営
住
宅
建
替

事
業

の
施

行
要

件
の
緩
和
に
つ
い
て

平
成
26

年
９
月
11

日
国
土
交
通
省
住
宅
局

通番３０：公営住宅に係る規制緩和（国土交通省）
通番５８：公営住宅建替事業の施行要件の緩和（国土交通省）
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公
営

住
宅

制
度

の
概

要

【
家

賃
】

【
入

居
制

度
】

【
入

居
者

資
格

】

○
同

居
親
族
要
件

原
則

と
し
て
、
同

居
し
て
い
る
親

族
が

あ
る

（
高
齢
者
、

障
害
者
等
は
除
く
）

○
入
居
者
の
家
賃
負
担
能
力
と

個
々
の
住
宅
か
ら
の
便
益
に
応

じ
て
補

正
す
る
「
応

能
応

益
制

度
」
に
基

づ
き
、
地

方
公

共
団

体
が
決
定

○
原

則
と
し
て
、
入

居
者

を
公
募
。

○
特
に
居
住
の
安
定
の
確
保
が
必
要
な
者

に
つ
い
て
、
地
方
公
共
団
体
の
判
断
に
よ

り
、
入
居
者
選
考
に
お
い
て
優
先
的
に
取

り
扱

う
こ
と
が

可
能

（
優

先
入

居
）

○
住
宅

困
窮
要
件

現
に
住
宅
に
困
窮
し
て
い
る
こ
と
が
明
ら
か

○
入
居

収
入
基
準

・
原

則
と
し
て
、
月

収
1
5
万

8
千

円
（
収
入
分

位
2
5
％
）
以

下
（
政

令
で
規

定
）

・
た
だ
し
、
高

齢
者

等
特

に
居

住
の

安
定

を
図

る
必

要
が

あ
る
者

（
政

令
で
規

定
）
に
つ
い
て
、
地
方
公
共
団
体
の

裁
量

に
よ
り
月

収
2
1
万

4
千

円
（
収
入
分
位
4
0
％
）
ま
で
基

準
を
引
上
げ
可
能

○
収

入
超

過
者

３
年

以
上

入
居

し
、
入

居
収

入
基

準
を
超

え
る
収
入
の
あ
る
者

→
明

渡
努

力
義

務
が

発
生

○
高

額
所

得
者

５
年

以
上

入
居

し
、
最

近
２
年

間
月

収
31

万
3千

円
（
収
入
分
位
60

％
）
を
超
え
る
収
入

の
あ
る
者

→
地

方
公

共
団

体
が

明
渡

し
を
請

求
す
る

こ
と
が
可
能

○
収

入
超

過
者

の
家

賃
は

、
収

入
超

過
度

合
い
と
収

入
超

過
者

と
な
っ
て
か
ら
の
期
間
に
応
じ
、
遅

く
と
も
５
年

目
の

家
賃

か
ら
近

傍
同

種
家

賃
（
市

場
家

賃
に
近

い
家

賃
）
が

適
用

○
高

額
所

得
者

の
家

賃
は

、
直

ち
に
近
傍
同
種
家
賃
が
適
用

→
廃

止

→
基

準
金

額
を
条

例
委

任
※

た
だ
し
、
①
参
酌
基
準
を
政
令
で
規
定

②
収
入
分
位
50

％
を
上

限

→
対

象
範

囲
を
条

例
委

任
→
基

準
金

額
の

上
限

引
上

げ
（
収

入
分

位
50

％
ま
で
）

○
原
則
と
し
て
、
以
下
の
基
準
（
省

令
で
規

定
）
に
従
っ
て
整
備

・
床
面
積
19

㎡
以
上

・
省
エ
ネ
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
対
応
で
あ
る
こ
と

・
給
排
水
、
電
気
、
便
所
等
の
設
備
が
あ
る
こ
と

等

→
条

例
委

任
※

た
だ
し
、
参
酌
基
準
を
省
令
で
規
定

※
は

第
１
次

一
括

法
に
よ
る
改

正
部

分

公
営
住
宅
は
、
憲
法
第
2
5
条
（
生
存
権
の
保
障
）
の
趣
旨
に
の
っ
と
り
、
公
営
住
宅
法
に
基
づ
き
、
国
と
地
方
公
共
団
体
が

協
力
し
て
、
住
宅
に
困
窮
す
る
低
額
所
得
者
に
対
し
、
低
廉
な
家
賃
で
供
給
さ
れ
る
も
の

【
整

備
基

準
】

○
地

方
公

共
団

体
は

、
公

営
住

宅
を
建

設
（
又

は
民

間
住

宅
を
買

取
り
・
借

上
げ
）
し
て
管

理

○
国

は
、
整

備
費

等
を
助

成
：
全

体
工

事
費

の
概

ね
45

％
（
建

設
、
買

取
り
）
又

は
共

用
部

分
工

事
費

の
2/
3の

概
ね
45

％
（
借

上
げ
）
を
助

成

【
供

給
】
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収
入
超
過
者
・
高
額
所
得
者
の
家
賃
等

１
０
％

１
５
％

２
０
％

２
５
％

３
２
．
５
％

４
０
％

５
０
％

６
０
％

１
年
度

２３４
５ １
年
度

２３４
１
年
度

２
１
年

度

８
０
％

家 賃 算 定 基 礎 額

算
定
式
に
よ
る
家
賃

収
入
超
過
者
と
な
っ
て

か
ら
の
年
度
に
応
じ
て

割
増
家
賃
を
加
算
す
る

入
居
後
３
年
間
ま
で
は
算
定
式
に
よ
る
家
賃

収
入

超
過

者
（
①

３
年

以
上
継

続
居
住

、
②

政
令
月

収
１
５
．
８
万

円
超

の
収
入

）

本
来

階
層

の
入

居
収

入
基

準
を
条

例
で
１
５
．
８
万

円
以

下
と
し
て
設
定
し
た
場
合

近
傍

同
種

家
賃

（
家

賃
上

限
）

世
帯

の
収

入
分

位

（
１
５
．
８
万

円
）

（
２
１
．
４
万

円
）

（
３
１
．
３
万

円
）

（
政

令
月
収

）

高
額

所
得

者
①

５
年

以
上
の

継
続
居

住
②

最
近

２
年

間
３
１
．
３
万

円
超

の
収
入

※
改
正
後
の

収
入

超
過

者
の
収

入
基
準

、
高

額
所
得

者
の
収
入
基
準
が
適
用
さ
れ
る
H
21
.4
.1
前
の

既
入
居
者
に
つ
い
て
は
、
上
記
の
収
入
基
準
は
H
26
.4
.1
か
ら
適
用
さ
れ
る
。

・
高

額
所
得
者
の
家
賃

・
明

渡
請
求
可

明
渡

期
限

到
来

後
は

、
近

傍
同

種
家

賃
の

２
倍

以
下

の
金

銭
徴

収
可

本
来

階
層

の
入

居
者

※
入
居
者
の
所
得
金
額
に
合
算
す
る
同
居
者

の
所
得
金
額
は
、
１
２
４
．
８
万
円
を
超
え
る

部
分

の
金

額
の

み

（
１
８
．
６
万

円
）

（
２
５
．
９
万

円
）

収
入

超
過

者
・
高

額
所

得
者

の
家

賃
等
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公
営

住
宅

制
度

上
の

控
除

一
覧

（
■

塗
り
は
公
営
住
宅
制
度
上
、
独
自
に
措
置
す
る
控
除
制
度
）

控
除

名
対
象
者

控
除

額

同
居
者
控

除
※

１
※

２

①
同

居
者

②
所

得
税

法
上

の
控

除
対

象
配

偶
者
で
入

居
者
・
同
居

者
以
外

の
も
の

③
扶

養
親

族
で
入

居
者
・
同
居

者
以
外

の
も
の

３
８
万
円

老
人
控
除

対
象

配
偶

者
控
除

所
得
税
法
上
の
控
除
対
象
配
偶
者
の
う
ち
、
7
0歳

以
上
の
も
の

１
０
万
円

老
人
扶
養
親
族
控
除

所
得
税
上
の
扶
養
親
族
（
配
偶
者
除
く
。
）
の
う
ち
、
7
0歳

以
上
の
も
の

１
０
万
円

（
特

定
）
扶

養
親

族
控

除 ※
３

所
得
税
法
上
の
扶
養
親
族
（
配
偶
者
除
く
。
）の

う
ち
、
16
歳
以
上

23
歳
未
満
の
も
の

２
５
万
円

障
害
者
控

除

入
居

者
・
同

居
者

控
除

の
対

象
者
（
特
別

障
害
者

控
除
の

対
象
者

を
除
く
。
）
に
以

下
の
障

害
者
が

あ
る
場

合
①
児
童
相
談
所
・
知
的
障
害
者
更
生
相
談
所
・
精
神
保
健
福
祉
セ
ン
タ
ー
・
精
神
保
健
指
定
医
の
判
定
に
よ
り
軽
度
・
中
度
の
知
的
障
害
者
と
さ
れ
た
者

②
２
級
、
３
級
の
精
神
障
害
者
保
健
福
祉
手
帳
の
交
付
を
受
け
て
い
る
者

③
３
級
～
６
級
の
身
体
障
害
者
手
帳
の
交
付
を
受
け
て
い
る
者

④
戦
傷
病
者
手
帳
の
交
付
を
受
け
て
い
る
者

⑤
6
5
歳
以
上
の
者
で
、
障

害
の
程
度
が
①
③
に
準
ず
る
も
の
と
し
て
市
町
村
長
等
認
定
を
受
け
た
も
の

２
７
万
円

特
別
障
害

者
控

除

入
居
者
・
同
居
者
控
除
の
対
象
者
に
以
下
の
障
害
者
が
あ
る
場
合

①
事
理
弁
識
能
力
を
欠
く
常
況
に
あ
る
者

②
児

童
相

談
所

・
知

的
障
害

者
更
生
相
談
所
・
精
神
保
健
福
祉
セ
ン
タ
ー
・
精
神
保
健
指
定
医
の
判
定
に
よ
り
重
度

の
知
的

障
害
者

と
さ
れ

た
も
の

③
１
級

の
精

神
障

害
者

保
健

福
祉
手
帳
の
交
付
を
受
け
て
い
る
者

④
１
級

、
２
級

の
身

体
障

害
者

手
帳

の
交
付
を
受
け
て
い
る
者

⑤
戦
傷
病
者
手
帳
の
交
付
を
受
け
て
い
る
者
の
う
ち
、
特
別
項
症
か
ら
第
３
項
症
ま
で
の
も
の

⑥
原
子
爆
弾
被
爆
者
の
う
ち
厚
生
労
働
大
臣
の
認
定
を
受
け
て
い
る
者

⑦
常
に
就
床
を
要
し
、
複
雑
な
介
護
を
要
す
る
者

⑧
6
5
歳
以
上
の
者
で
、
障
害
の
程
度
が
①
②
④
に
準
ず
る
も
の
と
し
て
市
町
村
長
等
認
定
を
受
け
た
者

４
０
万
円

寡
婦
控
除

所
得
税
法
上
の
「
寡
婦
」
（
納
税
者
本
人
で
あ
る
場
合
）

①
夫
と
死
別
・
離
婚
し
た
後
婚
姻
し
て
い
な
い
者
・
夫
の
生
死
の
明
ら
か
で
な
い
者
で
、
扶
養
親
族
・
生
計
を
一
に
す
る
子
（
他
者
の
控
除
対
象
配
偶
者
・
扶
養
親
族
と
さ
れ

て
い
る
者

、
そ
の

年
分

の
合

計
所

得
金
額

の
見
込

額
が
3
8万

円
を
超
え
る
者
を
除
く
。
）
が
あ
る
も
の

②
夫
と
死
別
し
た
者
・
夫
の
生
死
が
明
ら
か
で
な
い
者
の
う
ち
、
合
計
所
得
金
額
が
5
00
万
円
以
下
の
も
の

２
７
万
円

寡
夫
控
除

所
得

税
法

上
の

「
寡

夫
」
（
納

税
者

本
人

で
あ
る
場
合

）
妻
と
死
別
・
離
婚
し
た
後
婚
姻
し
て
い
な
い
者
・
妻
の
生
死
が
明
ら
か
で
な
い
者
の
う
ち
、
生
計
を
一
に
す
る
子
（
他
者
の
控
除
対
象
配
偶
者
・
扶
養
親
族
と
さ
れ
て
い
る
者
、

そ
の

年
分

の
合

計
所

得
金

額
の

見
込
額
が
3
8万

円
を
超

え
る
者
を
除
く
。
）
が
あ
る
者
で
、
合
計
所
得
金
額
が
5
00
万

円
以
下

の
も
の

２
７
万
円

※
１

控
除
対
象
配
偶
者
、
扶
養
親
族
以

外
の
同

居
者

も
対
象

。
※

２
0～

15
歳

の
扶

養
親
族

も
対
象

。
※

３
16

～
18

歳
の

扶
養

親
族

も
対
象

。
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公
営

住
宅

法
に
定

め
ら
れ

た
入

居
資

格
が

な
い
者

に
対

し
て
は

、
そ
の

「
用

途
又

は
目

的
を
妨

げ
な

い
」
（
地

方
自

治
法

第
23
8条

の
４
第

７
項

）
場

合
、
大

臣
承

認
（
補

助
金

適
正

化
法

第
22

条
）
を
得

れ

ば
、
目

的
外

使
用

（
使

用
許

可
）
さ
せ

る
こ
と
が

で
き
る
。
な
お
、
予

め
一

定
の

類
型

に
つ
い
て
は

、
法

令
や

通
知

に
よ
り
、
大

臣
承

認
を
得

る
こ
と
が

で
き
る
旨

を
明

示
し
て
い
る
。

【
目

的
外

使
用

の
対

象
】

○
法
令
で
明
示
し
て
い
る
も
の

・
虐

待
を
受

け
た
児

童
等

（
児

童
福

祉
法

に
規

定
す
る
小

規
模

住
居

型
児

童
養

育
事

業
又

は
児

童
自

立
生

活
援

助
事

業
）

・
高

齢
者

（
老

人
福

祉
法

に
規

定
す
る
認

知
症

対
応

型
老

人
共

同
生

活
援

助
事

業
）

・
精

神
障
害
者
、
知
的
障
害
者

、
身

体
障

害
者

（
障

害
者

自
立

支
援

法
に
規

定
す
る
共

同
生

活
介

護
又

は
共

同
生

活
援

助
を
行

う
事

業
）

・
ホ
ー
ム
レ
ス
（
自

立
支

援
事

業
に
よ
り
就

業
し
た
も
の

）

等

【
目

的
外

使
用

】

公
営

住
宅

の
目

的
外

使
用
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